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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) bedeutet:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs. 6
BauNVO

Allgemein zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen for Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

MI = Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO

Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschdéfts- und Burogebéude,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

Unzuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften, die nicht nur der
Versorgung des Gebiets dienen,

2. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
5. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

s
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1.2

1.3

1.4

1.5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 bis 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Bei geneigten Ddachern wird die Traufhdhe (TH) definiert als das senkrecht auf der Wand
gemessene Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdéchern ist die untere Schnittlinie mafgebend. Bei
Flachdéchern ist unter Trauthdhe der obere Abschluss der Dachhaut zu verstehen. Falls

bei Fachddchern der obere Abschluss der Dachhaut von einer Wand Gberragt wird, ist
der obere Abschluss der Wand mafBigeblich.

Fur Dachaufbauten und —einschnitte kénnen héhere Trauthdhen zugelassen werden.

Die ‘Firsththe’ (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite gemes-
sene MaB vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) als
oberem Bezugspunkt. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das gréfite MaB.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und der Firsthdhe ist die Héhe der
StraBenoberkante der &ffentlichen Verkehrsflache auf der Frontseite des Grundsticks,
gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundsticken ist
diejenige StraBenseite maBgebend, die gem&B der Planzeichnung festgelegt ist.

MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten WA ist eine Mindestgréfle der Baugrundsticke von 350 m? einzu-
halten. ‘

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinter der von der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsfléiche am weitesten entfernten Baugrenze sind Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten nicht zuléssig. Bei Eckgrundsticken ist diejenige StraBenseite
maBgebend, die gemaB der Planzeichnung festgelegt ist.

Vor Garagen ist - gemessen ab dem Garagentor - ein Abstand von mindestens 5,0 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor Carports ist - gemessen vom senkrecht
auf den Boden projezierten Dachbeginn - ein Abstand von mindestens 1,0 m zu &ffent-
lichen Verkehrsflachen einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird mit zwei Wohnungen
festgesetzt.
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1.6

1.7

1.8

1.9

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,Offentliche
Parkflache’ (,P’), die mit einer Tiefe von 6,50 m festgesetzt sind, sind mit einem 1,5 m
tiefen Pflanzstreifen zur Abschirmung gegeniber den angrenzenden Baufldchen herzu-
stellen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,befahrbarer An-
liegerweg’ (,A’) wird zur Benutzung durch FuBBgénger, Radfahrer, Servicefahrzeuge sowie
Anliegerverkehr der durch diesen Weg erschlossenen Grundsticke bestimmt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung ,Quartiersplatz’
werden zur Anlage und Nutzung als baulich gestaltete Platziléche bestimmi.

Die Summe der Zufahrtsbreiten eines Grundstiicks darf 7,0 m nicht Uberschreiten.

FUHRUNG VON VERSORUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen der technischen Infrastruktur ist nur in unterirdi-
scher Bauweise zulassig.

FI:ACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserbewirtschaftung’ ist als offenes Be-
cken zur Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ist die
Frrichtung einer Transformatorstation durch einen Energieversorgungstriger zuldssig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M 1 - Grinzug

Die Flachen sind als innergebietliche Griinzonen anzulegen. Dazu ist eine Landschafts-
wiese anzulegen und pro 200 m? Flache Uberwiegend in den Randzonen mit 30 Strdu-
chern und 3 Baumen 2. Ordnung linienhaft zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Flachen sind naturnah ausgefithrte Entwésserungsmulden zur Rickhal-
tung und verzdgerten Ableitung von Niederschlagswasser aus den angrenzenden Bau-
sowie Verkehrsflachen herzustellen.
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1.11

Parallel zu den Entwésserungsmulden ist die Anlage eines FuB-, Rad- und Wartungs-
weges gestaftet.

M 2 - Retentionsraum

Auf den Geldndestreifen ,M 2’ sind Gehdlz- und Sukzessionsflachen sowie naturnah aus-
gefUhrte Mulden zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser von Dach- und
StraBenverkehrsfléchen aus dem angrenzenden Baugebiet anzulegen.

Pro 100 m?2 Flache sind 25 Stréducher sowie 3 Baume 2. Ordnung als Hochstamm zu
pflanzen. Auf den verbleibenden Fléchen ist Landschaftsrasen mit einem 20 % Krguter-
anteil zu séen.

Die Flachen sind dauerhatt zu pflegen.

Ausfilhrung der befestigten Fléchen und der Stellplatze

Stellplatze fir Kfz sowie sonstige befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fléchen aut
den Grundstiicken!, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sind mit wasser-
durchlassigen offenfugigen Belédgen? auszufihren. "

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terrassen.

Pflunzenauswahl

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitdten geméf Ar-
tenliste im Anhang zu verwenden.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEIN-
HEIT ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU BELASTENDEN
FLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Gashochdruckleitung

Die innerhalb des Geltungsbereichs im Plan eingetragenen Fléchen entlang der
Gashochdruckleitung sind mit einem Leitungsrecht einschlieBlich Schutzstreifen zugunsten
des Betreibers der Gasleitung belastet. Der Schutzbereich ist von Bebauung sowie 2 m
von der LeitungsauBenkante von Bepflanzung mit B&umen und sonstigem tiefwurzelnden
Bewuchs freizuhalten.3

Hinweis: z.B. Zuwegungen/Zufahrten oder Lager- und Betriebsflachen
Hinweis: z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rosenfugenpflaster oder Porenpflaster

Hinweis: Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind parallel zu beachten. Insbesondere dirfen danach
Arbeiten nur unter Beachtung der ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen’ der STEAG Saar
Ferngas Transport, Saarbriicken, durchgefihrt werden.
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1.12 DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MIN-
DERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SON-
STIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind zur Regelung des passiven Schallschutzes vier ,Areale’ festgelegt (siehe

Planzeichnung). Fir diese Areale werden, differenziert nach der Ausrichtung der Gebéu-
defassaden, ‘Lérmpegelbereiche’ (LPB) folgendermafen festgesetzt:

Areal | Gebaudefassaden4 Larmpegelbereich
Areal 1 | Fassaden zu benachbarten Weinbaubetrieben (Nord-, West- und Ost- v
fassaden)

von benachbarten Weinbaubetrieben abgewandte Fassaden (Sud- il
fassaden)

Areal 2 | Fassaden zur LandesstraBBe (Westfassaden) sowie seitlich dazu (Nord- i
und Stdfassaden)

Areal 3 | Fassaden zur LandesstraBe (Westfassaden) sowie seitlich nach Suden v

(Sudfassaden)

Von der Landesstrale abgewandte Fassaden (Ostfassaden) sowie seitlich il
nach Norden (Nordfassaden)

Areal 4 |Fassaden zum Hauptwirtschaftsweg (bei Geb&uden westlich des Weges i
= Ostfassaden; bei Gebauden ostlich des Weges = Westfassaden)
sowie bei allen Gebduden Nord- und Stdfassaden

Die Einzelvorhaben missen die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBen-
bauteile gemaB DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau’ von November 1989 fir die oben
angegebenen Larmpegelbereiche erfillen.d

4 Hinweis: Die Bezeichnung Nordfassade schlieBt Fassaden von Nordwest- bis Nordostausrichtung ein;
Ostfassade = Nordost- bis Sidostfassade; Studfassade = Sudost- bis Sudwestfassade; Westfassade =
Stdwest- bis Nordwestfassade {jeweils im Uhrzeigersinn betrachtet)
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1.13

1.134

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8§ 9 Abs.1 Nr.25 a, b BauGB)

Anlage von Pflanzfléichen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

A 1 - Gebietsrandeingrinung

Mit der MaBgabe der Schaffung einer Gebietseingrinung und eines Sichtschutzes sind
anteilig pro 100 m2 dieser Fldche mindestens 30 Strgucher sowie zwei Béume
2. Ordnung zu pflanzen.

A 2 - Abstandsgrin

Die Flache ,A2’ ist in lockerer Anlage mit Baumen und Strduchern in Trupps zu Uber-
stellen. Dazu sind anteilig pro 100 m2 mindestens 2 Laubbdume 2. Ordnung und 25
Strducher zu pflanzen.

A 3 - Regenwasserversickerung

Die Beckensohlen und die Beckeninnenb&schungen des Regenwasserversickerungsbe-
ckens sind mit Landschaftsrasen zu begriinen. Die Randzonen sind mit einer mindestens
3 m breiten mit Dornen bewehrten Hecke geschlossen zu bepflanzen.

Im folgenden weitergehender Hinweis auf wesentliche Inhalte der DIN 4109, néheres — siehe dort:
Die DIN 4109 unterscheidet zum Schutz gegen Aufenlérm in drei verschiedene Raumkategorien — siche
Spalten 3 bis 5 der nachstehenden Tabelle

Zum berechneten Beurteilungspegel durch StraBenverkehrslérm sind zur Ermitlung des mafBgeblichen
AuBenlarms 3 dB(A) hinzu zu addieren (vgl. DIN 4109, Nr. 5.5.2 und 5.5.3).

Die der Bemessung des Schallschutzes zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche bestimmen sich
richtliniengemaB anhand des Tag-Pegels. Um aufgrund erhshter Lérmeinwirkungen durch den Weinbau im
Nachizeitraum den erforderlichen Schallschutz festzulegen, wird gem&B der Schalltechnischen
Untersuchung der bei der Bemessung anzusetzende Tagwert pauschal um 5 dB(A) erhéht. Die fatsachlich
tags zu erwartende Belastung ist niedriger.

(Tabelle 8, DIN 4109) Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile - Auszug

Spalte 1 2 3 4 5
Bettenrdume in Kranken- Aufenthaltsraume in Biiroraume’ und
anstalten und Sanatorien _ Wohnungen, ghnliches

Zeile Larm- "Malgeblicher Uberachtungsréume in

pegel- AuBenldrm- Beherbergungsstétten,
bereich pegel" Unterrichtraume und
dhnliches
dB(A) erf. R'wres des Auftenbauteils in dB
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [} 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
' An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anfarderungen gestellt.
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1.13.2

1.13.3

A 4 - Sicht- und Staubschutz zum angrenzenden Wirtschaftsweg

Mit der MaBgabe der Schaffung einer Abschirmungspflanzung gegeniiber den angren-
zenden Wirtschaftswegen auf privaten Grundsticksfléchen sind pro begonnener 100 m?
dieser Flache ,A 4’ mindestens 25 Stréucher sowie ein Baum 2. Ordnung linienhaft zu
pflanzen.

A 5 - Spielplaizbepflanzung

Zur Herrichtung eines naturnah ausgebauten Kinderspielplatzes sind auf dieser Flache
A5’ (berwiegend in den Randzonen mindestens 75 Strducher sowie sechs Baume
2. Ordnung zu pflanzen.

Begrinung der Verkehrsflachen

Die StraBenbaumbepflanzungen sind mit mindestens 2 m2 groBen Baumscheiben pro
Baum zu versehen. Das Pflanzbeet ist mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Land-
schaftsrasen (mit Krautern) einzusden.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn
technische oder gestalterische Bedingungen dies erfordern.

Pflanzenauswahl und sonstige gemeinsame Bestimmungen

Fur die voranstehenden Pflanzvorschriften sind die Arten und Pflanzqualitdten gemaf
Artenliste im Anhang zu verwenden.é Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

1.13.4 Erhaltung von Vegetationsbesténden (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

1.14

Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind innerhalb ihrer natir-
lichen Lebensdauer zu erhalten, solange keine Gefahr von ihnen ausgeht. Sollten die
Bédume abgestorben sein, muss an gleicher Stelle erneut ein Baum geméf Artenliste im
Anhang gepflanzt werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
Béschungen und Aufschittungen sind, soweit fir die Herstellung des StraBenkérpers er-

forderlich, auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Flachen kénnen vom EigentGmer
gértnerisch genutzt werden.

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
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2.1

211

2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG
VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacheindeckung

Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune Farbténe zuldssig. Die Verwendung von grel-
len oder leuchtenden Farben sowie von glénzenden, reflekiierenden und spiegelnden
Materialien ist unzul@ssig. Insbesondere sind Eindeckungen aus eloxierten Metallen sowie
glasierten Materialien nicht zuldssig. Matte Metalloberflachen sind gestattet.

Von den voran stehenden Vorschriften sind Oberflachen ausgenommen, die der passiven
oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie sowie der Dachbegrinung dienen.

Drempel

Ein Kniestock (Drempel) ist innerhalb der zuléssigen Trauthéhe bis zu einer Hohe von
hochstens 1,20 m gestattet.

Zu messen ist von der Oberkante der Rohbaudecke des letzten, vollsténdig im Bereich
des aufgehenden Mauerwerks liegenden Geschosses bis zur Oberkante der Fupfette der
Dachkonstruktion.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundsticksfléchen und Vorzonen

Die unbebauten Grundsticksflachen sind landschaftsgérinerisch oder als Nutzgarten an-
zulegen, zu gestalten und daverhaft zu pflegen.

Vorzonen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als
Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung benétigt werden, sind die Vorflachen gartnerisch
anzulegen.

Einfriedungen

Zur Einfriedung von Grundstiicken sind in den Vorzonen an den Frontseiten, die an Ver-
kehrsflachen angrenzen, entlang der Stralenbegrenzungslinie nur Mauern bis zu 0,60 m
Héhe sowie Zaune und Hecken bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber der Geléndeoberflé-
che zuléssig.
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3

10.

1.

12.

13.

14.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Bei der Bauausfihrung sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) zu beachten. Gemaf § 17 DSchPlG mis-

sen Funde unverziglich gemeldet werden.

GeméB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

Néahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

Fur die Bepflanzung ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz
'Grenzabsténde fir Pflanzen' zu beachten.

Der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes Rheinl.-Pfalz ‘Einfriedungen’ ist zu beach-
ten.

Die Bestimmungen der Satzung der Ortsgemeinde Edesheim Uber die Herstellung der not-
wendigen Stellplatze nach § 47 LBauO vom 26. Oktober 1999 sind zu beachten.

Die Vorschriften der Richtlinie fir die Anlagen von Straflen (RAS) — Teil: Knotenpunkte (RAS-
K), Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte (RAS-K-1) sind zu beachten — insbesondere ist
das eingetragene Sichtdreieck ab einer Héhe von 0,80 m freizuhalten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der Vorschriften DIN 1054 sowie
DIN 4020 zu beachten.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Fir die Verlegung unterirdischer Elekirizitdtsleitungen sind die laut DIN 1998 vorgesehenen
Trassenrdume freizuhalten.

Bei der Installation von Brauchwasseranlagen im Haushalt sind die Technischen Regeln,
hier insbesondere die DIN 1986 sowie die DIN 1988 und DIN 2001 zu beachten.

In Bezug auf die Anforderungen der Auienbauteile an die Luftschalldémmung sind die Be-
stimmungen der DIN 4109 zu beachten.

Sollten sich, insbesondere bei Baumafinahmen, Erkenntnisse Uber abgelagerte Abféalle (Alt-
ablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegan-
gen wurde (Alistandorte) oder gefahrverddchtige Beeintréchtigungen der Bodenfunktion wie
z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsfléchen
bzw. schadliche Bodenverénderungen) ergeben, ist die SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz umgehend zu informieren.

Die Abstdnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf 'Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesell-
schaft for Stralen- und Verkehrswesen bzw. der DVGW Richtlinie GW 125 zu bericksichti-

gen.

Bei der Ausfuhrung des Bebauungsplanes sind die DVGW Arbeitsblatter W 405 vom
Juli 1978 (Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser) sowie W 331 vom Februar 1983
(Wasserversorgung Rohrnetz-Armaturen) zu beachten.

Im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr wird ergénzend auf die §§ 7 und 15 der
LBauO Rheinland-Pfalz verwiesen.
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4.1

4.2

4.3

EMPFEHLUNGEN

BEPFLANZUNG PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es wird dringend empfohlen, die nicht Gberbaubaren Grundsticksfliachen als gestaltete
Grinbereiche anzulegen und dadurch die Wohnqualitét im Plangebiet zu verbessern. Es
werden mindestens die Pflanzung von einem Strauch pro 30 m?2 nicht Gberbaubarer
Grundsticksflédche und zusédtzlich einem Laubbaum 2. Ordnung pro 200 m?2 nicht Uber-
baubarer Grundstiicksflache empfohlen.

Dabei sollten die Arten und Pflanzqualitdten gem&B Artenliste im Anhang verwendet wer-
den.’

EMPFEHLUNGEN ZUR DEZENTRALEN REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Zur Verdunstung des Regenwassers sowie zur Schaffung von Biotopen wird auf den priva-
ten Grundsticksflachen die Anlage von Teichen oder flachen Mulden empfohlen. Weiter-
hin wird der Einsatz von Ruckhalteeinrichtungen befurwortet (z.B. Zisternen mit Dauverstau
und Notiberlauf z.B. zur Gartenbewdsserung oder Toilettenspilung).

EMPFEHLUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Fur alle Bereiche, in denen passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind (Schall-
schutzareale 1 bis 4), wird eine geeignete Grundrissorientierung fir zum Schlafen ge-
nutzte Réume empfohlen. Diese Raume sollten mit ihren Fenstern zu der ruhigen Gebau-
deseite orientiert werden, von der aus die ndchstgelegene relevante Schallquelle nicht
einsehbar ist.

Ferner wird for die Baugrundsticke am Ostrand sowie am Sudrand des Plangebiets
empfohlen, zum Schutz gegen stérende Immissionen durch die Bewirtschaftung der direkt
angrenzenden Rebflichen passive SchallschutzmaBinahmen  entsprechend Larmpegel-
bereich 1ll durchzufihren.

aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Edesheim

@)
s

. IMMISSIONSSCHUTZ « STADTEBAU « UMWELTPLANUNG

Kaiserslautern, im Dezember 2007 0415 03 #3 FzB/th

Hinweis: Die Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
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5 ANHANG - PFLANZLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Béiume erster Ordnung fir die Verwendung in Gehélzpflanzungen und als StraBenbe-

gleitbaume
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Pinus silvestris
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Taxus baccata
Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Buche
Esche
Walnuss
Waldkiefer
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eibe
Winterlinde

Folgende Pflanzqualitdten sind mindestens zu verwenden:

o fir Bdume in Grinflachen: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-

18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

o fur Bdume im Strafenraum: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-
20 cm, Kronenansatz héher als 3 m, 3-mal verpflanzt mit Ballen.

Béume zweiter Ordnung
Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Als Pflanzqualitéten sind Hochstémme mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-18 cm, 3-

mal verpflanzt mit Ballen zu verwenden.

Stréucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustruin vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Als Pflanzqualitéten sind Solitérstraucher, mit Ballen, Héhe mindestens 100 cm zu verwenden.
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